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壹、辦理歷程與法令依據 

更新單元範圍內建築物為使用年期逾 30 年之 2 層樓老舊建物，環境品質不

佳、結構耐震係數不足且停車空間不足，建物不敷現況工業生產使用。 

故為促進土地再開發有效利用、復甦都市機能擬申請辦理都市更新事業，透

過都市更新提升土地利用效益。本案實施方式為自行興建。 

一、辦理歷程 

本案都市更新事業計畫係於民國 112年 02月 09日經新北市政府核定發布實

施，有關本案辦理經過詳如下表： 

表 1-1 辦理歷程一覽表 

階段 辦理項目 時間 說明 

事業計畫 

自辦事業計畫公聽會 109 年 12 月 18日  

申請事業計畫報核 109 年 12 月 25日  

公開展覽期間 
111 年 03 月 07日~ 

111 年 03 月 22日 
 

公辦事業計畫公聽會 111 年 03 月 18日  

召開專案小組審議委員會 111 年 04 月 18日  

召開委員會 111 年 10 月 28日  

事業計畫公告實施 112 年 02 月 09日  

二、法令依據 

依據「都市更新條例」第 23 條，本案自行劃定更新單元，且符合「新北市

都市更新單元劃定基準」第 6點第 1項第 2 款之規定劃定更新單元，依據都

市更新條例第 32 條及第 37 條申請辦理都市更新事業計畫。現依 108 年 1

月 30日公布施行之「都市更新條例」第 75條規定辦理報告本案計畫執行之

情形。 
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貳、更新單元說明 

一、更新單元位置 

本更新單元位於新北市新莊區化成路 195 巷、福前街、幸福東路與化成路所

圍計畫街廊內之西北側，非屬更新地區，詳圖 2-1。 

二、更新單元範圍 

本更新範圍為新北市新莊區幸福段 469、470、472、473、479、480、481

地號等 7土地，謄本總面積為 2,462.89 ㎡，詳圖 2-2。 

三、實施者 

實 施 者：東煒建設股份有限公司 

代 表 人：趙國祥 

統一編號：23474275 

聯絡電話：（02）2708-5158 

聯絡地址：臺北市大安區仁愛路四段 2 號 11 樓 

 

本案專屬網站：https://home.tungwei.com.tw/city.aspx 
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圖 例 及 說 明 指北針 

  

圖 2-1 更新單元位置示意圖 
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圖 例 及 說 明 指北針 

  

圖 2-2 更新單元地籍套繪圖（S：1/500）

更新單元範圍 
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圖 例 及 說 明 指北針 

  

圖 2-3 更新單元地形套繪圖 

更新單元範圍 
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參、更新單元環境評估標準 

一、土地使用計畫 

本更新單元位於「變更新莊細部計畫(土地使用分區管制要點第二次通盤檢

討)書」計畫區內，土地使用分區包含乙種工業區及道路用地，乙種工業區

法定建蔽率為 60％，乙種工業區容積率 210％。 

本案申請都市更新獎勵 50％及容積移轉 15％後，其允建容積為 346.50％，

依實際建築圖說檢討後，本案實設建蔽率 50.25％，實設容積率 346.50％，

皆符合相關規定。 

二、建物興建計畫 

（一）建築物空間計畫 

更新後預計興建一棟地上 9 層、地下 3 層之鋼筋混凝土造建築物，地

面 1 層規劃為店鋪、廠房、管委會空間及裝卸車位，地面 2 至 9 層規

劃為廠房及管委會使用空間，設計總戶數為 43 戶，地下一層至三層設

置機車、汽車位、防空避難室及機電設備空間，詳表 3-1。 

表 3-1 建物樓層用途一覽表 

樓層 戶數 用途 

地下 3層至地下 1層 - 防空避難室、停車空間 

地上 1層 3 店鋪、廠房、大廳、管委會空間、裝卸車位 

地上 2層至地上 9層 40 廠房、管委會空間 

屋突一層 - 樓梯間、機房 

屋突二層 - 樓梯間、機房、水箱 

合計 43  
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（二）車位空間 

本案機車停車位 130 部，汽車停車位 90 部，詳表 3-2。 

表 3-2 地下層停車空間數量一覽表 

樓層 機車位數 汽車位數 

地下 3層 - 39 

地下 2層 - 36 

地下 1層 130 15 

合計 130 90 



 

8 
 

肆、實施進度 

一、原計畫預定實施進度 

表 1 原計畫預定實施進度表 

作業項目 工期 

111 年 112 年 〜 〜 115 年 

10 11 12 01 02 03 〜 〜 02 03 04 05 06 07 08 09 

月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 月 

事業計畫核定公告 1 月                 

申請建造執照 4 月                 

申請更新期間稅捐減免 3 月                 

發包及工程施工 36 月                 

申請使用執照 2 月                 

送水送電 1 月                 

申請測量 2 月                 

產權登記 1 月                 

申請更新後稅捐減免 2 月                 

都市更新成果備查 2 月                 

備註：本進度表為預估進度表，未來實際進度依實際執行狀況調整。 
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二、現階段實際執行進度 

1.112 年 06月 30 日 建造執照（102 重建字第 00781 號）核准 

                  【詳附錄（一）】 

2.113 年 03月 06 日 拆屋施工計畫書准予備查【詳附錄（二）】 

 

本案都市更新案專屬網站網址： 

https://home.tungwei.com.tw/city.aspx 

三、預售辦理情形-本案目前尚未辦理預售 

四、道路用地開闢辦理情形 

1.112 年 05月 18 日 道路用地興闢計畫書送件審查【詳附錄（五）】 

2.113 年 03月 18 日 道路用地現場會勘通知【詳附錄(六)】 
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三、施工過程(拍攝日期：113.03.08) 
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伍、財務執行狀況 

本更新事業計畫現為拆除施工階段，未來於成果備查階段說明更新後及

原計畫財務執行狀況差異。 

實施者信用證明詳附錄三。 
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陸、附錄 

附錄一、建造執照影本 
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附錄一、建造執照影本(續) 
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附錄一、建造執照影本(續) 
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附錄一、建造執照影本(續) 
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附錄一、建造執照影本(續) 
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附錄一、建造執照影本(續) 
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附錄二、拆屋申報同意備查 
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附錄二、拆屋申報同意備查(續) 
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附錄三、實施者信用證明 
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附錄三、實施者信用證明(續) 
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附錄四、道路用地興闢計畫書送件審查 

 
 
 
 



23 

 
 

附錄五、道路用地會勘通知 

 

 


